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የአዱስ አበባ ከተማ 
ወቅታዊ የሉዝ መነሻ ዋጋ ማስታወቂያ 

ቁጥር 92/2014 

ወዯፊት ከየወቅቱ የገበያ ሁኔታ ጋር በስራ ሊይ የሚውሇው 

የመነሻ ዋጋ የማዘጋጀት ስራ እንዯተጠበቀ ሆኖ  የሉዝ አፈጻጸም 

መመሪያ ቁጥር 11/2004 ክፍሌ 11ን መሰረት በማዴረግ 

በከተማዉ አስተዲዯር ካቢኔ የተዘጋጀዉና የጸዯቀዉ  ከግንቦት 16 

ቀን 2004 ጀምሮ በስራ ሊይ የሚዉሇዉ የሉዝ የመነሻ ዋጋ  

(Benchmark price schedule) ከዚህ ቀጥል እንዯሚከተሇው 

ይሆናሌ፡፡ 

1. የቦታ ዯረጃ ሊይ ተመስርቶ የተሠጠ መነሻ ዋጋ 

ማሳያ ሠንጠረዥ፣  

ተራ 

ቁጥር 
ዞን የቦታ 

ዯረጃ 
የመነሻ ዋጋ 

በካ/ሜ 
 

1 ማዕከሊዊ የንግዴ ቀጠና 

1 1686  
2 1535  
3 1323  
4 1085  
5 894  
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ተራ 

ቁጥር 
ዞን የቦታ 

ዯረጃ 
የመነሻ ዋጋ 

በካ/ሜ 
 

2 የሽግግር ዞን 

1 1035  
2 935  
3 809  
4 685  
5 555  

3 ማስፋፊያ 

1 355  
2 299  
3 217  
4 191  

 

2. የመነሻ ዋጋ ተመን ማስተካከያዎች፣ 

ከአቀማመጥና ከቦታ የተሇየ ባህሪ የተነሳ የሚፈጠሩ የመነሻ 

ዋጋ ሌዩነቶች የሚስተናገደት ከዚህ በታች በተመሇከቱት 

ማስተካከያዎች ይሆናሌ፡፡  

 
2.1. አዯባባዮችን በተመሇከተ፣ 

2.1.1 ከፍተኛ አዯባባዮች ፣ 

ሀ. በዚህ ዯረጃ ውስጥ የሚካተቱ አዯባባዮች እንዯ 

መስቀሌ አዯባባይ፣ ሜክሲኮ፣ መገናኛ፣ 
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ተክሇሀይማኖት፣ ብሄራዊ ቲያትር፣ ጐተራ፣ 

ወዘተ የመሳሰለት ሲሆኑ ቢያንስ ባሇሶስት 

ባሇአራት ባሇአምስት ከዚያም በሊይ መገንጠያ 

መንገዴ ያሊቸው ይሆናለ፡፡ 

ሇ. የመንገድቹ ስፋት 3ዏ ሜትርና ከዚያም በሊይ 

የሆነ /ቢያንስ ሁሇቱም መገንጠያዎች በዚህ 

መመዘኛ ውስጥ የሚያርፉ መሆን አሇባቸው/ 

የመንገድቹ ስፋት (right of way) የተገነባውን 

አክል ሇመንገዴ የተቀመጠው አጠቃሊይ ስፋት 

ይሆናሌ፡፡ 

ሐ. መሰሌ አዯባባዮች ዯግሞ ከአዯባባዩ ከሚገነጠለ 

መንገድች መካከሌ ከፍተኛ የቦታ ዯረጃ 

የተሰጠው አቅጣጫ የወሰዯውን የቦታ ዯረጃና 

የመነሻ ዋጋ በ1ዏዏ ሜትር ራዱየስ ያለ 

መገንጠያዎች የተካተቱ ይዞታዎች የሚጋሩት 

ይሆናሌ፡፡  

መ. የራዱየስ አወሳሰደን የአዯባባይ ጥናት ያሊቸው 

ከሆኑ የጥናቱ የመንገድች መካከሇኛ መስመሮች 
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የሚፈጥሩት መገናኛ (portho center) እንዯ 

የራዳሱ መነሻ የሚወሰዴ ይሆናሌ፡፡  

ሠ. የአዯባባይ ጥናት የላሊቸው ከሆነ ዯግሞ 

የመንገዴ መገናኛዎች ወዯ አዯባባይ ሲቃረቡ 

በየእያንዲንዲቸው የ1ዏዏ ሜትር ርቀት ያህሌ 

በተሇቀቀው ክፍተት የሚገኘውን መካከሇኛ 

መስመርን በመውሰዴና መገንጠያዎችን 

ተከትል በማገናኘት የሚከናወን ይሆናሌ፡፡ 

2.1.2 መሇስተኛ አዯባባዮች ፣ 

ሀ.  ሇእነዚህ ስፍራዎች የተመረጠው የመንገዴ 

ስፋት ከ2ዏ እስከ 3ዏ ሜትር የሚዯርስ ሲሆን 

ቢያንስ ሁሇቱ መገንጠያ መንገድች ይህን 

መመዘኛ የሚያሟለ መሆን አሇባቸው፡፡ 

ሇ. የራዱየስ አወሳሰደን ሇዋና ዋና አዯባባዮች 

በተመሇከተው መሌክ ሆኖ የሚጠበቀው ራዱየስ 

5ዏ ሜትር ይሆናሌ፡፡ 
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3. በመንገዴ ዲርቻ የሚገኝና በተሇያዩ የቦታ ዯረጃዎች 

ሊይ የሚያርፉ ቦታዎችን በተመሇከተ ፣ 

  
3.1 በኘሊኑ ሊይ በአንዴ መንገዴ ግራና ቀኝ የሚገኙ 

በተመሳሳይ ቦታ ዯረጃ የሚያርፍ ከሆነ ሇቦታዎች 

የሚወሰዯው የመነሻ ዋጋ ተመሳሳይ ይሆናሌ፡፡ 

3.2 ኘሊኑ በአንዴ መንገዴ ሊይ በግራና ቀኙ አዋሳኝ 

የተሇያዩ ዯረጃዎች የሚያስቀምጥ ከሆነ ሇ3ዏ ሜትርና 

ከዛ በሊይ ሇሆኑ መንገድች ከመንገድቹ በ5ዏ ሜትር 

ወዯ ውስጥ ርቀት (50 penetration ) ሇሚያርፋ 

ቦታዎች የሚያገሇግሇው የመነሻ ዋጋ ይሆናሌ፡፡ 

3.3 ከ3ዏ ሜትር ሇሚያንሱ ከመንገዴ በ25 ሜትር ወዯ 

ውስጥ ርቀው ሇሚያርፋ ቦታዎች የሚያገሇግሇው 

የመነሻ ዋጋ ሇከፍተኛ የመንገዴ ዯረጃ የተሰጠው ዋጋ 

ይሆናሌ፡፡ 

 
4. በአዯባባዮች በመንገድች መዯራረብ ከተከሰተ፣  

4.1. በአዯባባዮችና በመንገድች የማስተካከያ ሽፋን መካከሌ 

የመዯራረብ ሁኔታ ከተከሰተ ሇቦታዎች የሚውሇው 

የመነሻ ዋጋ ሇአዯባባዮች ሽፋን የተቀመጠ ይሆናሌ፡፡ 
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4.2. ሆኖም በኘሊኑ በአንዴ መንገዴ ሊይ ሇግራና ቀኙ 

አዋሳኝ የተሰጠው የቦታ ዯረጃ ሌዩነት ከወንዝ 

ክሌሌነትና ከከፍተኛ ተዲፋትነት ጋር (ማሇትም 

slope >14%) ወይም ከላልች የቶፖግራፊና 

የተፈጥሮ መሰናክልች ጋር ተያይዞ የተፈጠረ ከሆነ 

የቦታ ዯረጃው በፕሊኑ የተመሇከተው የመነሻ ዋጋውም 

ሇዯረጃው የተቀመጠው ይሆናሌ፡፡ 

 
5. ሇመንገዴ ዲርቻ የሚውለ የማስተካከያ ዘዳዎች፣ 

5.1. የመንገድች ስፋት ከ3ዏ ሜትር በሊይ ከሆነና ሇመንገዴ 

ዲርቻ የተቀመጠው የቦታ ዯረጃ እንዯተጠበቀ ሆኖ 

የመነሻ ዋጋው በመንገዴ አንዴ ምጣኔ (R) ማሇትም 

12.5 በመቶ የሌማት ብዜት የሚስተካከሌ ይሆናሌ:: 

5.2. ቦታው ከመንገዴ ወዯ ውስጥ በ5ዏ ሜትር ክሌሌ ሊይ 

የሚያርፍ ከሆነ የዞኑ የቦታ ዯረጃ የመነሻ ዋጋ ሲባዛ 

በሌማት ብዜት  (Development multiplier ) ምጣኔ 

12.5 በመቶ የሚሰሊ ይሆናሌ፡፡ 

5.3. የመንገድቹ ስፋት ከ2ዏ እስከ 3ዏ ሜትር የሚያርፍ 

ከሆነ ሇመንገዴ ዲርቻ የተፈጠረው የቦታ ዯረጃ 

የማስተካከሌ ስራ እንዯተጠበቀ ሆኖ የመሬት የመነሻ 

ዋጋው የሚሰሊው ከ3ዏ ሜትር በሊይ ሇሆኑት 
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በተቀመጠው የሌማት ብዜት ምጣኔ ማሇትም 12.5 

በመቶ ይሆናሌ፡፡ 

5.4. ቦታዉ ከመንገደ ወዯ ውስጥ የሚገባው ርቀት 25 

ሜትር ከሆነ የስላት ቀመሩ የዞኑ  የቦታ ዋጋ ሲባዛ 

በሌማት ብዜት በምጣኔ 12.5 በመቶ ይሆናሌ፡፡ 

 
6. በሁሇት ወይንም ከዚያ በሊይ ባለ የቦታ ዯረጃዎች 

ሇሚያርፉ፣ 

6.1. አንዴ ቦታ በሁሇት ወይንም ከዚያ በሊይ ባለ 

ዯረጃዎች ሊይ ካረፈ የመሬቱ የመነሻ ዋጋ የሚሰሊው 

መሬቱ ሇሚገኝባቸው ዯረጃዎች በተቀመጡት የነፍስ 

ወከፍ የመነሻ ዋጋዎች (unit price) የዯረጀዎቹ 

የስፋት መጠን (proportions) በማባዛትና በመዯመር 

የሚገኘውን አጠቃሊይ ውጤት በቦታው ስፋት 

በማካፈሌ ይሆናሌ:: 

 

7. የመነሻ ዋጋ በዘርፍ የሚዯረግ ሌዩነት እና 

ስሇሚጸናበት ጊዜ ፣ 

7.1. ከሊይ በሰንጠረዠ የተመሇከተዉና ቦታዉ ያሇበትን 

ሁኔታ ግምት አስገብቶ የሚሰሊዉ መነሻ ዋጋ 
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ሇዝቅተኛ የህብረተሰብ ክፍሌ ከሚዉለ ቦታዎች 

ዉጭ በሙለ የሚያገሇግሌ ሲሆን ፣ 

7.1.1. ሇዝቅተኛ የህብረተሰብ ክፍሌ አዱስ ቦታ 

ሇመኖሪያ ሲሰጥ እስከ 50 ካ.ሜ ዴረስ 

በዓመት 3ብር በካ.ሜ ሇ99 ዓመት 

ይሆናሌ፣  

7.1.2. ነባር ይዞታዎች ወዯ ሉዝ ስሪት ሲገቡ 

ዯግሞ የዝቅተኛ የህብረተሰብ ክፍሌ 

መኖሪያ እንዯሆነ የሚገመተዉ እስከ 175 

ካ.ሜ ዴረስ በዓመት 3ብር በካ.ሜ  ሇ99 

ዓመት ይሆናሌ፡፡  

7.2. የመነሻ ዋጋ የሚፀናው  በሁሇት አመት ጊዜ 

ዉስጥ አዱስ ጥናት ተከናዉኖ በካቢኔ ሲጸዴቅ  

ይሆናሌ:: 

 
                         ግንቦት 16 ቀን 2004 ዓ.ም 

 

                    ኩማ ዯመቅሳ 

                 የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ከንቲባ    

                                     አዱስ አበባ 


